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ARSREDOVISNING 2024
Brf Osterskars Station
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att Idsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehdller, s att du
lattare kan forsta och anvéanda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: N&r en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Férvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
I&n eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstélining pa foreningens intdkter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhdllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplatelse: Sker dd en bostadsréatt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att técka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Osterskirs Station, med site i Osteriker, far hirmed uppritta rsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsférening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 oktober 2018.

Foreningens fastighet )
Foreningen forvérvade fastigheten Tuna 10:32 1 Osterakers kommun ar 2004.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 21 bostadsritter och 1 lokal.
Den totala boytan dr 1 778 kvm och lokalytan 292 kvm. Féreningen upplater 15 garageplatser och
7 p-platser utomhus med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Brandkontoret AB.

Gemensamhetsanldggning )
Foreningen dr medlem i1 samfillighetsféreningen Osterskirs Vagforening for drift och skotsel av

gemensamma vigar. Andelstal dr 16,80.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Den kommunla fastighetsavgiften uppgar 2024 till 1 630 kr per ldgenhet fordelat med 21 ldgenheter
vilket totalt blir 34 230 kr.

Fastighetsskatt for lokaler (garage och forrad) &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaler vilket blir 11 460 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 31 946 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 26 621 000 kr och markvérdet 5 325 000 kr.
Virdear ar 2004.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om trappstddning med B o B Boendeservice AB, snorojning har utforts av SVEF

AB men under senhosten 2024 har féreningen en ny leverantor for snérdjning
Weléns Bygg & Allservice. Servicavtal gillande hissar med Elevate Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 16 augusti 2004.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 1 127 kr/kvm boyta.

Arsavgiften hojdes from 1 januari 2024 med 15%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 100 tkr per ar enligt underhallplan. For ar 2024 foreslas att

200 tkr avsiitts till yttre fond.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 april 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter Johan Bohlin Ordforande
Hans Nordgren
Annika Holcke
Suppleant Kaj Ebenfeldt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Tomas Randér
Retora Revision & Rédgivning AB

Revisorssuppleant
Malena Wegin
Retora Revision & Rédgivning AB

Valberedning
Ylva Larsson Sammankallande

Harriet Lagerhorn
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Vi har bytt utférare av snérdjning vilket vésentligen sénker kostnaden.

Vi har ocksé fran och med 2025-01-01 ny ekonomisk forvaltare.

Vi har - enligt beslut péa arsstimman, 6kat amorteringarna med dels ett engangsbelopp men ocksé
16pande pa ett 1an med rorlig rdnta. Amorteringarna motsvarar i princip vara avskrivningar vilket r
onskvart.

Under 2025 kommer IMD att implementeras sa snart Eon ger klartecken, &dven detta &r ett beslut pa
arsstdmman.

Medlemsinformation
Vid arets borjan har féreningen 30 medlemmar, av 21 medlemsldgenheter 1 lagenheter har overlatits
under aret. Foreningen har vid arets slut 30 medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2149 1773 1441 1415
Resultat efter finansiella poster 100 -579 -242 -239
Soliditet (%) 64,4 63,6 64,0 64,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1127 916 730 719
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8931 9103 9129 8751
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9910 10 101 10 131 10 188
Sparande per kvm (kr/kvm) 241 158 58 107
Réntekanslighet (%) 8,8 11,0 13,9 14,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 203 207 271 194
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 933 91,9 90,1 90,2
Avrets resultat exkl. avskr. 453 225 112 112

Penneo dokumentnyckel: USNLT-N1TJ5-EI1494-K52IN-ZOGHG-LSYKN



Brf Osterskirs Station 4(14)
Org.nr 769609-9436

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vidsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)

Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet..

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

32 872 001

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 32 872 001

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

758 045

758 045

Fond for yttre

underhall

1397 000

200 000

1597 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes

i ny rdakning 6verfores

Balanserat

resultat

-2 349 954

=778 538

-3 128 492

-3128 492
100 200
-3 028 292

200 000
-3228292
-3 028 292

Arets

resultat

-578 538

578 538
100 200

100 200

5(14)

Totalt

32 098 554

0
100 200

32198 754

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2148 784
0
2148 784

=776 393
-128 829
-35318
-353 182
-1293 722

855 062

4084

-758 946

-754 862

100 200

100 200

6(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1773 175
73 817
1 846 992

-1338 418
-115 795
-35175
-353 182
-1 842 570

4422
2 836
-585 797
-582 961

-578 538

-578 538
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7(14)

Not 2024-12-31 2023-12-31
1

6 49 458 246 49 806 238

7 6575 11765

49 464 821 49 818 003

49 464 821 49 818 003

0 600

8 485 949 601 192

9 33323 34219

519 272 636 012

30513 33312

30513 33 312

549 786 669 324

50 014 607 50 487 327
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 630 046 33 630 046
Fond for yttre underhall 1 597 000 1397 000
Summa bundet eget kapital 35227 046 35027 046
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 128 492 -2 349 954
Arets resultat 100 200 -578 538
Summa fritt eget kapital -3 028 292 -2 928 492
Summa eget kapital 32 198 754 32 098 554

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7 060 000 11420 000
Summa langfristiga skulder 7 060 000 11 420 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 560 000 6 540 000
Leverantorsskulder 37195 76 812
Skatteskulder 3637 499
Ovriga skulder 13 442 12 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 141 579 338 781
Summa kortfristiga skulder 10 755 853 6968 773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 014 607 50 487 327
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

100 200
353182
861

454 243

600

-10 663

-39617

-196 442
208 121

-340 000

-340 000

-131 879

553 851
421972

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-578 538
353 182
1470

-223 886

-600

-87 351
=711

61 018
-251 530

-52 500
-52 500
-304 030

857 881
553 851
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fran och med 2020 sé dndras klassificeringen av kortfristig skuld da de 1an som villkorsédndras 2021
anses som kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5 ar
Not 2 Nettoomséittning
2024 2023
Arsavgifter 2003 811 1 628 807
P-plats och garage 145 000 144 000
Paminnelseavgift och 6res-/kronutjamning =27 368
2148 784 1773175

I &rsavgiften ingér varme och kall-/varmvatten.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Triadgardsskotsel 5996 6175
Trivselatgédrder 200 0
Stiadkostnader 57 563 57 844
Snordjning/sandning 58 155 134 363
Serviceavtal 22 138 0
Hisservice/besiktning 14 867 12 094
Sotning 0 1283
Gemensamhetsanldggningar 55500 48 720
Reparationer 18 190 12 825
Hissreparationer 4 031 46 044
Underhall 21 828 537739
Fastighetsel 251 858 296 672
Vatten och avlopp 147 974 111 750
Avfallshantering 37287 36 103
Forsékringskostnader 27162 24203
Bredband 22 020 0
Forbrukningsinventarier 3289 792
Forbrukningsmaterial 28 335 11811

776 393 1338418
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersittningar/arvoden
Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2024
11 460
34 230

0

1 000
22 016
44 810

1550

4 630

0

9133

128 829

2024
24 999

6 000
4319
35318

2024-12-31
54 699 230
54 699 230

-4 892 992
-347 992
-5240 984

49 458 246

26 621 000
5325000
31 946 000

29 558 246
19 900 000
49 458 246

11 (14)

2023
11 460
33369

1 007

1 000
20750
43 520

1727

0

1 000

1962

115795

2023
24 998
6 000

4177
35175

2023-12-31
54 699 230
54 699 230

-4 545 000
-347 992
-4 892 992

49 806 238

26 621 000
5325000
31 946 000

29 906 238
19 900 000
49 806 238
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefodring

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal
Bostadsritterna

2024-12-31
183 451
183 451

-171 686
-5 190
-176 876

6 575

2024-12-31
83 897

0

10 594

391 458
485 949

2024-12-31
12 026

0

16 667

4 630
33323

12 (14)

2023-12-31
183 451
183 451

-166 496
-5 190
-171 686

11 765

2023-12-31
82931
-2277

0
520 538
601 192

2023-12-31
10 325

10 594
8670
4630
34219
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

%
1,180
4,220
4,280
4,740
4,330
4,290
3,940

Datum for
rianteindring
2024-03-01
2026-03-01
2026-03-30
2024-01-02
2025-03-01
2025-03-01
2025-01-02

Lanebelopp
2024-12-31

0
2625000
4435 000

0
4500 000
2700 000
3360 000

17 620 000

-10 560 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

2700 000
2 625 000
4 435 000
3700 000
4 500 000
0

0

17 960 000

-6 540 000

Foreningen har 1an som foérfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder till sin karaktér &r finansieringen 1angsiktig och styrelsens bedémning
ar att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 10 560 000 kr.
Varav arlig amortering enligt villkorsbilagor: 140 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Stiadning

Snoérojning/sandning

Bredband

Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31
83 145

17 000
33290
5250
2594

0

300

141 579

2023-12-31
75270

17 000
35392
4500

35 608

1 007

170 004
338 781
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Brf Osterskirs Station 14 (14)
Org.nr 769609-9436

Not 12 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21 128 000 21 128 000
21 128 000 21 128 000

Styrelsens underskrifter

Osteréker, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johan Bohlin Hans Nordgren
Ordforande

Annika Holcke

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
Retora Revision & Radgivning
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Osterskiirs station
Org.nr 769609-9436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Osterskirs station for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foéreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.
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- utvérderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Osterskirs station for rikenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och for-
valtningen av foreningens angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Tiby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ fér
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

HANS GUSTAF NORDGREN
Styrelseledamot
P& uppdrag av: BRF Osterskérs station

Serienummer: fladb716869104/...]Je9c5a9320a2ff
IP: 90.226.xxx.XXX 'r,

2025-03-28 15:50:30 UTC BankID 0

Annika Elisabeth Holcke

Styrelseledamot

P& uppdrag av: BRF Osterskars station

Serienummer: 3325ff2ddfd313]...]Jf6e4761c37ala

IP: 89.233.XXX.XXX 'r,

2025-03-31 15:15:26 UTC BankID 0

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument &r forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

JOHAN BOHLIN
Ordférande
P& uppdrag av: BRF Osterskars station

IP: 90.226.xxx.XXX
2025-03-30 20:26:23 UTC BankiD

Serienummer: bc4725a6994413[...]dfba9ff4bb1e9 'r,

TOMAS RANDER
Auktoriserad revisor
P& uppdrag av: BRF Osterskars station

IP: 217.213.xxX.XXX
2025-03-31 17:13:03 UTC BankID

Serienummer: ba588b9c216ccd...]7f88afcc8de52 .r,

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.
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