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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Néar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning éver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f&r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt férst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Brf Osterskirs Station 1(14)
Org.nr 769609-9436

Styrelsen for Brf Osterskirs Station, med séte i Osteraker, far hirmed uppritta drsredovisning for
rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens fastigheter upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade fastigheten Tuna 10:32 i Osterdkers kommun &r 2004.

Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 21 bostadsritter och 1 lokal.
Den totala boytan &r 1 778 kvm och lokalytan 292 kvm. Féreningen upplater 15 garageplatser och
7 p-platser utomhus med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
| st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos Brandkontoret AB.

Gemensamhetsanldggning
Féreningen dr medlem i samfillighetsforeningen Osterskérs Vigforening for drift och skotsel av
gemensamma vigar. Andelstal dr 16,80.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Den kommunla fastighetsavgiften uppgar 2023 till 1 589 kr per ldgenhet fordelat med 21 ldgenheter
vilket totalt blir 33 369 kr.

Fastighetsskatt for lokaler (garage och forrad) dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaler vilket blir 11 460 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 31 946 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 26 621 000 kr och markvérdet 5 325 000 kr.
Virdear dr 2004.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om trappstddning med B o B Boendeservice AB, snoréjning har utforts av SVEF

AB. Servicavtal gillande hissar med Elevate Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 16 augusti 2004.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tédcka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 916 kr/kvm boyta.

Arsavgiften hojdes med 12% per 1 januari 2023 och per 1 juli 2023 gjordes ytterligare en hdjning med
15%. Fr.o.m den 1 januari 2024 kommer arsavgifterna att hojas med 15%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 100 tkr per ar enligt underhallplan. For ar 2023 foreslas att
200 tkr avsittas till yttre fond.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 april 2023 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Johan Bohlin Ordférande

Hans Nordgren

Annika Holcke
Suppleant Kaj Ebenfeldt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Randér
Retora Revision & Radgivning AB

Revisorssuppleant
Malena Wegin
Retora Revision & Radgivning AB

Valberedning
Ylva Larsson Sammankallande

Harriet Lagerhorn
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Org.nr 769609-9436

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsfragor och forvaltning

Styrelsemdéten

Styrelsen har under &r 2023 haft 7 st protokollférda sammantraden. Utdver dem regelbundet
styrelsearbete via e-post och telefon samt flertalet moéten med leverantorer.

Ekonomi

2 st fastighetslan har under aret omsatts och arets amorteringar uppgar till 87 500 kr.

Fastighetsfragor

Ny vdrmepump ca 469 tkr.

Maleriarbeten, fasad ca 69 tkr.

Avgiftshéjning per 1 januari 2023 med 12%.

Avgiftshdjning per 1 juli 2023 med 15%.

Avgiftshdjning per 1 januari 2024 med 15%.

Ovriga aktiviteter

Styrelsen har 16pande informerat medlemmarna genom nyhetsbrev, e-post samt pa féreningens hemsida.

Stdddagar har genomf6rts under varen och hosten med god uppslutning

Medlemsinformation
Vid arets borjan har foreningen 30 medlemmar, av 21 medlemsldgenheter 1 ldgenheter har dverlatits
under aret. Féreningen har vid arets slut 30 medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1773 1441 1415 1413
Resultat efter finansiella poster -579 -242 -239 28
Soliditet (%) 63,6 64,0 64,1 64,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 916 730 719 719
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9103 9129 8751 8 848
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10 101 10 131 10 188 10 301
Sparande per kvm (kr/kvm) 158 58 107 195
Réntekénslighet (%) 11,0 13,9 14,2 14,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207 271 194 126
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 91,9 90,1 90,2 90,3

Arets resultat exkl. avskr. -225 112 112 376
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppldten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intékter
som inte ér en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet..

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

aAD

DI | _ED2FE

1’3

T7100 LM/AART

Z
I
X




Brf Osterskirs Station
Org.nr 769609-9436

Fordndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingang 32872 001
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 32 872 001

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

758 045

758 045

Fond for yttre

underhall

1 197 000

200 000

1397 000

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes

1 ny rdkning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat

resultat

-1 907 828

-442 126

-2 349 954

-2 349 954
-578 538
-2 928 492

200 000
-3128 492
-2 928 492

Arets

resultat

-242 126

242 126
-578 538

-578 538

5(14)

Totalt

32677 092

0
-578 538

32 098 554

Foreningens balanserade underskott beror pa 6kade drift- och réntekostnader samt installation av en

virmepump pa 469 tkr. Féreningen har under aret reparationsmalat vissa delar av fasaden efter

reklamation av tidigare malning ca 69 tkr. Féreningen har gjort flera avgiftshojningar for att mota

forlusten.

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt med

tillaggsupplysningar.
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Brf Osterskirs Station
Org.nr 769609-9436

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1773 175
73 817
1 846 992

-1338 418
-115 795
-35175
-353 182
-1 842 570

4422

2 836

-585 797

-582 961

-578 538

-578 538

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 440 722
0
1440 722

-941 323
-109 059
-34 025
-353 651
-1 438 058

2 664

7

-244 797
-244 790

-242 126

-242 126
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Brf Osterskirs Station
Org.nr 769609-9436

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

49 806 238
11765
49 818 003

49 818 003

600

601 192
34219
636 012

33312
33312
669 324

50 487 327

7(14)

2022-12-31

50 154 230
16 955
50 171 185

50 171 185

0
630312
24016
654 328

233 352
233 352
887 680

51 058 865
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Brf Osterskirs Station 8 (14)
Org.nr 769609-9436

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

aAD

K21 EIE
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 630 046 33 630 046
Fond for yttre underhall 1397 000 1 197 000
Summa bundet eget kapital 35027 046 34 827 046
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 349 954 -1 907 828
Arets resultat -578 538 -242 126
Summa fritt eget kapital -2 928 492 -2 149 954
Summa eget kapital 32 098 554 32 677 092
Langfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 10 11420 000 2700 000
Summa langfristiga skulder 11 420 000 2700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 540 000 15312 500
Leverantorsskulder 76 812 77 523
Skatteskulder 499 1306
Ovriga skulder 12 681 11 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 338 781 278 944
Summa kortfristiga skulder 6968 773 15681 773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 487 327 51 058 865
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Brf Osterskirs Station
Org.nr 769609-9436

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fo6randring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av ldngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-578 538
353182
1470

-223 886

-600

-87 351
=711
61018
-251 530

-52 500

-52 500

-304 030

857 881
553 851

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-242 126
353 651
-2 788

108 737

0

6 407
41 501
22 339
178 984

-102 500
-102 500
76 484

781 397
857 881
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Brf Osterskirs Station
Org.nr 769609-9436

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om éarsredovisning i mindre foretag.

10 (14)

Fran och med 2020 sa #dndras klassificeringen av kortfristig skuld da de 1an som villkorséndras 2021

anses som kortfristig skuld och ¢j som langfristig skuld.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage

Outhyrda garage och p-platser
Paminnelseavgift

I arsavgiften ingar vdarme och kall-/varmvatten.

Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Trivselatgirder
Stadkostnader
Snéréjning/sandning
Hisservice/besiktning
Sotning
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer
Hissreparationer
Underhall

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

100 ar
5ar

2023

1 628 807
144 000

0

368
1773 175

2023
6175

0

57 844
134 363
12 094
1283
48 720
12 825
46 044
537 739
296 672
111 750
36 103
24 203
792
11811
1338418

2022
1298 352
147 030
-4 720

60

1440 722

2022
31580
880
55250
95900
11922
0

48 720
43610
36 561
2 626
435150
99 393
34179
23 066
0

22 485
941 322
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Brf Osterskirs Station
Org.nr 769609-9436

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar/arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023
11460
33369

1 007

1 000
20750
43 520

1727

0

1 000

1962

115 795

2023
24 998
6 000
4177
35175

2023-12-31
54 699 230
54 699 230

-4 545 000
-347 992
-4 892 992

49 806 238

26 621 000
5325000
31 946 000

29 906 238
19 900 000
49 806 238

11 (14)

2022
11460
31899

0

500

16 250
36 193
1033
4630

0

7094
109 059

2022
25000
4 800
4225
34025

2022-12-31
54 699 230
54 699 230

-4 197 000
-348 000
-4 545 000

50 154 230

26 621 000
5325000
31 946 000

30254 230
19 900 000
50 154 230
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Brf Osterskirs Station
Org.nr 769609-9436

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefodring
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal - hissar
Bostadsrétterna

2023-12-31
183 451
183 451

-166 496
-5 190
-171 686

11 765

2023-12-31
82 931
-2277

520 538
601 192

2023-12-31
10 325

10 594
8670
4630
34219

12 (14)

2022-12-31
183 451
183 451

-160 845
-5 651
-166 496

16 955

2022-12-31
5783

0

624 529
630 312

2022-12-31
9747
9944
4325

0
24016
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Brf Osterskirs Station
Org.nr 769609-9436

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,180
Stadshypotek 4,220
Stadshypotek 4,280
Stadshypotek 1,510
Stadshypotek 3,036
Stadshypotek 3,244
Stadshypotek 4,740
Stadshypotek 4,330

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2024-03-01
2026-03-01
2026-03-30
2023-09-30
2023-03-02
2023-03-30
2024-01-02
2025-03-01

Lanebelopp
2023-12-31

2700 000
2 625000
4 435 000
0

0

0

3700 000
4500 000
17 960 000

-6 540 000

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

2700 000
2625000
0

3752 500
4500 000
4435000
0

0

18 012 500

-15312 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor det 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder till sin karaktér dr finansieringen langsiktig och styrelsens bedomning

dr att lanen kommer att forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 6 540 000 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 140 000 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 6 400 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Stdadning

Snoéréjning/sandning

Bredband

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

75270
17 000
35392
4500
35608
1 007
170 004

338 781

2022-12-31

34809
17 000
113 745
4500
26 988
0
81902

278 944
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Brf Osterskirs Station 14 (14)
Org.nr 769609-9436

Not 12 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21128 000 21128 000
21128 000 21128 000

Styrelsens underskrifter

Osteraker, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johan Bohlin Hans Nordgren
Ordférande

Annika Holcke

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
Retora Revision & Radgivning
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Osterskiirs station
Org.nr 769609-9436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for BRF
Osterskars station for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven
for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.
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- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Osterskirs station for rikenskapséret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foren-
ingens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2 ()

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhéallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Téby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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HANS GUSTAF NORDGREN

Styrelseledamot

P& uppdrag av: Brf Osterskars station
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JOHAN BOHLIN

Styrelseledamot ordférande

P& uppdrag av: Brf Osterskérs station

Serienummer: bc4725a6994413a47277a8b7c5cdfbadff-

IP: 217.211.XXX.XXX ﬁf,

Annika Elisabeth Holcke

Styrelseledamot

P& uppdrag av: Brf Osterskars station
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TOMAS RANDER

Auktoriserad revisor

P& uppdrag av: Brf Osterskérs station
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IP: 4.223.XXX.XXX ﬁ(’,
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